UCHWALA NR XXXIX/315/2023
RADY GMINY SEJNY

z dnia 17 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Radziuszki
w gminie Sejny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, poz. 527, poz. 1463 ipoz. 1688), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz.1597, poz. 1688,
poz. 1890 i poz. 2029) w zwiazku z wykonaniem Uchwaty Nr XXVIII/215/2022 Rady Gminy Sejny z dnia
30 czerwca 2022r., wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Radziuszki w gminie Sejny, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czegs$ci obrebu geodezyjnego
Radziuszki w gminie Sejny nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sejny” przyjetego Uchwatg Nr XV1/132/2020 z dnia 16 grudnia 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Radziuszki
w gminie Sejny, zwany dalej planem miejscowym, ktory obejmuje obszar o powierzchni ok. 40,50 ha,
w granicach okre$lonych w czgsci graficznej planu miejscowego.

3. Plan miejscowy sktada sie zustalen stanowigcych tres¢ niniejszej Uchwaly oraz nastgpujacych
zatgcznikow:

1) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:2000 stanowiacej zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiacego
zalagcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatacznik nr 3;

4) danych przestrzennych stanowigcych zalgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. 1. W niniejszym planie miejscowym ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

5) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow, podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;
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10) ustalenia dotyczace wysoko$ci stawek procentowych stanowigcych podstawg do okreslania opftaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

13) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen
w zakresie:

1) form ochrony przyrody;
2) obszarow przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) zakazu zabudowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

6) lokalizacji zakladéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowe;j,
o ktérej mowa w przepisach odrebnych;

7) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji;

9) lokalizacji terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

11) granic terenéw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut bryty budynku na
powierzchni¢ terenu; do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich cz¢$ci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw
zewngtrznych, ramp ipochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia
zewngtrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona w czesci graficznej planu
miejscowego, przed ktérg nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego
budynku; dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng linie¢ zabudowy takich elementow jak gzymsy,
balkony, loggie, wykusze, zadaszenia nad wejsciami, pochylnie i schody zewn¢trzne oraz lica zewngtrzne;j
nadziemnej S$ciany w przypadku termomodernizacji; dopuszczenie to nie dotyczy sytuacji, w ktorej
nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca;

3) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od istniejacego poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi attyki lub kalenicy dachu; do wysokosci zabudowy
nie wlicza si¢ kominéw oraz montowanych na dachu obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) gabarytach obiektow - nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ zabudowy, wyrazona w metrach oraz
w zaleznosci od potrzeb inne cechy charakteryzujace zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla
wybranych terenow.
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§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, o tacznej powierzchni ok. 8,0239
ha, wyréznione w czg$ci graficznej planu miejscowego jako: IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4MNW-U
(kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 1 1 1 MNW-2 U);

2) Teren zabudowy ustug handlu lub ustug turystyki lub ustug gastronomii, o tgcznej powierzchni ok. 0,5002
ha, wyr6zniony w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1UH -UT-UG (kod klasy przeznaczenia terenu
i symbol klasy przeznaczenia terenu: 2 1 UH-2 3 UL-2 5 UG);

3) Teren zabudowy ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub sktadow i magazyndéw, o powierzchni ok.
2,4454 ha, wyrozniony w cze$ci graficznej planu miejscowego jako 1UH -UL-PS (kod klasy przeznaczenia
terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 2 1 UH-2 4 UT-3 3 PS);

4) Teren elektrowni stonecznej lub sktadow i magazynéw, o tacznej powierzchni ok. 2,7769 ha, wyrdézniony
w czesci graficznej planu miejscowego jako 1PEF-PS (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy
przeznaczenia terenu: 3 2 2 PEF -3 3 PS);

5) Teren drogi gtdéwnej, o powierzchni ok. 2,1014 ha, wyrdézniony w czgsci graficznej planu miejscowego jako
1KDG (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 5 1 4 KDG);

6) Tereny drogi zbiorczej, o lacznej powierzchni ok. 0,8248 ha, wyrdznione w czesci graficznej planu
miejscowego jako: 1KDZ, 2KDZ (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu:
515 KDZ);

7) Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej o powierzchni ok. 0,8892 ha, wyrdznione w czesci graficznej
planu miejscowego jako: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR (kod klasy przeznaczenia terenu isymbol klasy
przeznaczenia terenu: 5 2 KR);

8) Teren zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
o powierzchni ok. 2,0691 ha, wyrozniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 1IRZM-RZP (kod
klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 7 2 1 RZM-7 2 2 RZP);

9) Tereny zabudowy zagrodowej, o tacznej powierzchni ok. 19,9999 ha, wyroznione w czesci graficznej planu
miejscowego jako: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM (kod klasy przeznaczenia terenu isymbol klasy
przeznaczenia terenu: 7 2 1 RZM);

10) Tereny zieleni naturalnej, o tacznej powierzchni ok. 0,8490 ha, wyroznione w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1ZN, 2ZN (kod klasy przeznaczenia terenu isymbol klasy przeznaczenia terenu:
10_1_ZN).

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu miejscowego sa ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym,;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) okreslenie przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja wyrdzniajaca je
sposrdd innych terendw;

4) pas ochronny linii SN.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ w czgsci graficznej planu miejscowego, niewymienione w ust. 1,
stanowig oznaczenia elementéw informacyjnych niebedacych ustaleniami planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ochronie podlega istniejace uksztaltowanie przestrzeni, w uporzadkowanych relacjach taczace
wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,
dla zachowania lub uksztattowania ktorych ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie oznaczeniem na cze$ci graficznej planu miejscowego;

b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w § 7;
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2. W celu réwnowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci ustug publicznych
nakazuje si¢ stosowanie zasad projektowania uniwersalnego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegltosci 1,5 m od granicy zdziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepisow odrgbnych: w granicach terenéw wyrdznionych
w czesci graficznej planu miejscowego jako: 1UH-UL-PS.

§ 7. 1. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu, uzaleznia si¢ do funkcji obiektow:
1) formy architektoniczne nowo wznoszonych budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢ budynkow — maksymalnie do dwoch kondygnacji naziemnych,

b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 35°-45°;
2) formy architektoniczne budynkow ustugowych:

a) wysokos$¢ w dostosowaniu od rozwigzan funkcjonalnych i potrzeb technologicznych,

b) dachy ptaskie (stropodachy) lub spadziste dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°;

3) formy architektoniczne budynkéw magazynowych, sktadowych, technicznych, garazowych,
gospodarczych, wiat i innych budynkéw pomocniczych:

a) wysokos¢ zalezy od rozwigzan funkcjonalnych i potrzeb technologicznych;
b) dachy ptaskie (stropodachy) lub spadziste dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.

2. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysokos¢ zabudowy dla wyrdéznionych terendw - zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,
zawartymi w Rozdziale 10.

§ 8. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie dziatki
budowlanej miejsc (parkingi naziemne, miejsca garazowe w budynkach) w liczbie nie mniej niz:

1) 1 miejsce parkingowe Iub postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny;

2) 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowego;

3) 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych obiektu gastronomicznego; ponadto:
4) 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 10 0s6b zatrudnionych;

5) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) miejsc przeznaczonych do parkowania roweréw imotorow oraz autokarow wilosci dostosowanej do
potrzeb.

2. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych poza terenem dzialki budowlanej, jednak nie wigcej niz
30% ogo6lnej ich sumy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:
1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie i utrzymania naturalnej retencji terenowej;

2) realizacja przedsiewzig¢ mogacych oddziatywaé¢ na s$rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi; na
obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji inwestycji typu: skladowanie ztomu, sktadowanie
odpadow;

3) tereny wyrdznione jako 1ZN i2ZN nalezy w maksymalnym stopniu pozostawi¢ jako naturalne taki
i pastwiska.

2. Zgodnie zprzepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, ustala sig, ze:
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1) tereny wyr6znione jako IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 1RZM, 2RZM, 3 RZM, 4RZM oraz
IRZM-RZP, zalicza si¢ do kategorii: terendéw mieszkaniowo — ustugowych, terenow zabudowy
zagrodowe;.

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu:

1) zabrania si¢ powstawania obiektow tymczasowych (z wyjatkiem, gdy dopuszczenie zawarto w ustaleniach
szczegblowych);

2) zasady ksztaltowania iochrony krajobrazu wynikajg z funkcji terenu oraz ustalonych wskaznikow
zagospodarowania.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. W granicach planu nie wystepujg, zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow.

2. W granicach planu wyst¢puje zabytek niewpisany do rejestru zabytkow, ujety w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow (WEZ), podlegajacy ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, wskazany na rysunku planu jako stanowisko archeologiczne: Radziuszki st. 5, AZP 17-88/37.

3. Na obszarach wystepowania ww. zabytku ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, realizacja
inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontow dziatek: 20 m,
2) powierzchnia nie mniejsza niz:
- 2000 m?w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
- 5000 m?>w zabudowie produkcyjne;j.

2. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 75° i nie wigcej
niz 115°.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

4. Podziatow terendw na dziatki budowlane nalezy dokonywa¢ zzachowaniem nastepujacych zasad
1 warunkow:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) 2000 m? w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
b) 3000 m? w zabudowie zagrodowe;j,
¢) 5000 m? w zabudowie ustug, elektrowni stonecznej lub sktadéw i magazynow;

2) dopuszcza si¢, inne podzialy geodezyjne, tj. wydzielenie mniejszych dziatek niz okreslone w pkt. 1 na
potrzeby infrastruktury technicznej oraz na powiekszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. 1. Wcelu ochrony ludzi imienia przed skutkami dziatania linii elektroenergetycznych w planie
ustalono pasy ochronne istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, o szerokosci 15,0 m, po
7,5 m po obu stronach od linii wyznaczajacej srodek konstrukeji wsporczych istniejagcych napowietrznych linii.
Szczegolne warunki i ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa linii SN obowigzujg na podstawie przepisow
odrebnych w zakresie sieci elektroenergetycznych, skutkuja m.in. pozostawieniem tych paséw jako wolnych od
zabudowy i od nasadzen z zieleni wysokiej.

2. Zasady wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;:
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1) Ustala si¢ nastgpujgce zasady i wymagania dotyczace obrony cywilne;j:

a) w budynkach zabudowy ustugowej, zaleca si¢ zaprojektowa¢ ukrycie jako obiekty o podwojnej funkcji,
pozostajgce w cigglym uzyciu. Zaadaptowanie obiektu do funkcji ochronnej zaleca si¢ w czasie
podwyzszenia stanu gotowos$ci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

b) na terenach zabudowy, o ktéorych mowa w lit. a bez planowanego podpiwniczenia zaleca si¢ wyznaczy¢
rezerweg, teren pod budowe budowli ochronnych wolnostojacych, ktore beda wykonane w czasie
podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

c¢) uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe/dobg w odlegtosci do
800 m od zabudowy mieszkaniowej, zabudowy uslugowe;j;

d) zabezpieczy¢ alarmowanie i powiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny min. 300 m;

e) projekt budowlany powinien uwzglednia¢ wymagania obrony cywilnej, o ktorych mowa w lit. a), b), c),
d) i w tym zakresie powinien by¢ uzgodniony z Wéjtem Gminy Sejny.
2) istniejgca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarne;.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 14. 1. Podstawowy uklad komunikacyjny w granicach obszaru objgtego planem miejscowym tworzy
fragment drogi wojewodzkiej klasy gtdownej, wyrdzniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDG
oraz fragmenty drog gminnych klasy zbiorczej, wyrdznione w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ
i 2KDZ.

2. Zachowuje sig¢ istniejace zjazdy publiczne i indywidualne z drogi wojewodzkie;.

3. Powigzania uktadu komunikacyjnego terendow objetych planem z uktadem zewngtrznym realizowane
beda za pomoca istniejacych dréog publicznych, polozonych w granicach planu miejscowego oraz
projektowanych i istniejacych drog wewnetrznych.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym powigzane sa z zewngtrznym
istniejacym uzbrojeniem terenu i jednocze$nie stanowig ich integralna czes¢;

2) ustala si¢ budowe nowych sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
wyznaczonej w planie miejscowym, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) oznaczenia sieci infrastruktury technicznej projektowanej, wskazane na cze$ci graficznej planu
miejscowego, okreSlaja orientacyjny przebieg uzbrojenia technicznego terenu, ktéory moze byc
skorygowany.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zasilenie w wodg z istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci wodociggowej;
2) budowe sieci wodociagowej o srednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla sieci wodociagowych na obszarze objetym planem nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych
dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdw o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, przemystowych lub komunalnych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekéw do istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci kanalizacyjnej;
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2) budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie mniej niz
63 mm dla kanalizacji tlocznej;

3)dla terendw bez dostepu do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne (zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci cieklte oraz przydomowe lub indywidualne oczyszczalnie §ciekow), zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw drog do sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wiasnych nieruchomosci: bezposrednio do ziemi
lub zbiornikdéw retencyjnych, z zastrzezeniem pkt. 3 lub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) usuni¢cie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie teren6w, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt 3.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek dostosowania do obowigzujacych przepiséw
odrebnych oraz obowigzujgcych w tym zakresie przepisow lokalnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektrycznag w oparciu o istniejgce lub projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne §redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych i ich skablowanie.
7. W zakresie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, ustala si¢:

l)na terenie wyrdznionym w czg$ci graficznej planu miejscowego jako I1PEF-PS ustala si¢ realizacje
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW;

2)na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji
W rozumieniu przepisow o odnawialnych zrodtach energii.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatorow;
2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ jako podziemna.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) ustala si¢ ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energig elektryczng zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi lub odnawialnymi zrodtami energii, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych czy
kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkow;

3) zakaz ogrzewania budynkoéw urzadzeniami o niskiej sprawnosci, ktdre przy wytwarzaniu energii cieplnej
powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ gazociggow w liniach rozgraniczajacych wszystkich drég na potrzeby
gazyfikacji Gminy Sejny, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt. 3.

11. Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace wysokoSci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 16. Dla wszystkich nieruchomosci, w granicach obszaru objetego planem miejscowym, ustala si¢ stawke
procentowg stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% (stownie: dwadziescia
procent).

Rozdzial 9.
Granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz granice teren6w
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa podlaskiego

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
wyroznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako: 1KDZ, 2KDZ.

2. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obejmujace teren
wyrozniony w czesSci graficznej planu miejscowego jako 1KDG, w pasie publicznej drogi wojewoddzkiej
Nr 653.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, o lacznej
powierzchni ok. 8,0239 ha, wyrdzniony w czesci graficznej planu miejscowego jako IMNW-U (o powierzchni
ok. 2,2786 ha), 2MNW-U (o powierzchni ok. 0,3261 ha), SMNW-U (o powierzchni ok. 4,3529 ha), 4MNW-U
(o powierzchni ok. 1,0663 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu (klasy realizowane tacznie):
a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) U — tereny uslug;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenow: 2MNW-U i AMNW-U:
a) KO - teren obslugi komunikacji;
3) przeznaczenie uzupehiajace terenow: IMNW-U, 3SMNW-U, 4AMNW-U:
a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

4) obstuge komunikacyjng z drog wyroznionych w czgséci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ, 2KDZ,
1KR, 2KR oraz adaptuje si¢ istniejace zjazdy z drogi 1KDG;

5) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
-20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej tj. drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1KDG,

- 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako
1KDZ,

-10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wyroznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako
2KDZ,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog wyroznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KR,
2KR,
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b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych =z przeznaczeniem terenu lub
Z przeznaczeniem uzupetniajacym, wtym budynkow o funkcji mieszanej, zgodnie zustalonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz realizacj¢ obiektow wramach przeznaczenia
uzupetniajacego,

c¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé
1 dojazdow, parkingdw, zieleni, urzagdzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,5,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.
3. Dopuszcza si¢ budowe obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustug handlu Iub ustug turystyki lub ustug gastronomii, o powierzchni
ok. 0,5002 ha , wyrdznione w czg¢$ci graficznej planu miejscowego jako 1UH -UT-UG.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu (klasy realizowane zamiennie):
a) UH — teren ustug handlu,
b) UT - tereny turystyki,
¢) UG - teren uslug gastronomii;
2) przeznaczenie uzupehiajace: KOP — teren parkingu;
3) obstuge komunikacyjng z drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KR;
4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

-20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej tj. drogi wyrdznionej w czgsci graficznej planu
miejscowego jako 1KDG,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KR,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych zprzeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie zustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz
realizacj¢ obiektow w ramach przeznaczenia uzupetniajacego,

¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojsé
i dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.
3. Dopuszcza si¢ budowg obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustug handlu lub ustug rzemie$lniczych lub sktadow i magazyndéw,
o powierzchni ok. 2,4454 ha, wyr6zniony w cze$ci graficznej planu miejscowego jako 1UH -UL-PS.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie¢:
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1) przeznaczenie terenu (klasy realizowane zamiennie):
a) UH - teren ushug handlu,
b) UL - tereny ustug rzemieslniczych,
c) PS — teren skladow i magazynéw;
2) przeznaczenie uzupehiajace: KOP — teren parkingu;
3) obstuge komunikacyjng z drogi wyrdznionej w czgsci graficznej planu miejscowego jako 4KR;
4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

-20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej tj. drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1KDG,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 4KR,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkoéw o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz
realizacje obiektéw w ramach przeznaczenia uzupetniajacego,

c¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé
i dojazdow, parkingéw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,5,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.
3. Dopuszcza si¢ budowe obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren elektrowni stonecznej lub sktadéw i magazynow, o powierzchni ok. 2,7769 ha,
wyroznione w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1PEF-PS.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu (klasy realizowane zamiennie):

a) PEF — teren elektrowni stonecznej,

b) PS — teren skladéw i magazynéw;
2) obstuge komunikacyjng z drogi wyr6znionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 2KDZ, 4KR;
3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

-10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wyroznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako
2KDZ,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 4KR,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz
realizacje obiektoéw w ramach przeznaczenia uzupetniajacego,

¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojs¢
1 dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
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- maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.
3. Dopuszcza si¢ budowe obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 22. 1. Ustala sig¢ teren drogi gtéwnej, o powierzchni ok. 2,1014 ha, wyr6ézniony w czgsci graficznej planu
miejscowego jako 1KDG.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: KDG — teren drogi glownej, w ciagu drogi wojewddzkiej Nr 653, o szeroko$ciach
od 20,0 m do 26,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem w czgsci graficznej
planu miejscowego;

2) klasa techniczna: G;

3) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej lub ciggdéw pieszo-rowerowych oraz elementéw dodatkowych
zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;

4) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza jej rozbudowe, przebudowe irealizacje nowych sieci
i urzadzen.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z celami publicznymi Iub
zaspokajajacych potrzeby spoleczne.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny drogi zbiorczej, o tgcznej powierzchni ok. 0,8248 ha, wyrdznione w czeSci
graficznej planu miejscowego jako: 1KDZ (o powierzchni ok. 0,431 ha), 2KDZ (o powierzchni ok. 0,3938 ha);

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: KDZ — teren drogi zbiorczej, w ciagu publicznych drog gminnych, o szerokosciach
od 15,0 m do 20,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem w czgsci graficznej
planu miejscowego;

2) klasa techniczna: Z;

3) dopuszczenie realizacji Sciezki rowerowej lub ciggow pieszo-rowerowych, parkingu oraz elementow
dodatkowych zwiazanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;

4) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza jej rozbudowe, przebudowe irealizacje nowych sieci
i urzadzen.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z celami publicznymi Iub
zaspokajajacych potrzeby spoteczne.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej o powierzchni ok. 0,8892 ha, wyrdznione
w czescel graficznej planu miejscowego jako: 1KR (o powierzchni ok. 0,0524 ha), 2KR (o powierzchni ok.
0,4179 ha), 3KR (o powierzchni ok. 0,1982 ha), 4KR (o powierzchni ok. 0,2207 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, w ciggu istniejgcych
i projektowanych drég, o szerokosciach od 2,3 m do 10,0 m wliniach rozgraniczajacych, zgodnie
z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu miejscowego;

2) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej lub ciggdw pieszo-rowerowych oraz elementow dodatkowych
zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;

3) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza jej rozbudowe, przebudowe irealizacje nowych sieci
1 urzadzen.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z celami publicznymi Iub
zaspokajajacych potrzeby spoteczne.
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§ 25. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, o powierzchni ok. 2,0691 ha, wyr6zniony w czeéci graficznej planu miejscowego jako 1RZM-
RZP.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu (klasy realizowane tacznie):
- RZM - tereny zabudowy zagrodowej,
- RZP - tereny produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: U — tereny ushug;

3) obstuge komunikacyjna odpowiednio z drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako
2KDZ lub 4KR;

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

-20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej tj. drogi wyrdznionej w czgsci graficznej planu
miejscowego jako 1KDG,

-10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako
2KDZ,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 4KR,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych zprzeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych, budynkow i budowli rolniczych i zwigzanych z produkcja
rolng, budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz
realizacje obiektow w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, dopuszcza si¢ mozliwos¢ posadowienia
obiektow modutowych (kontenerow) zgodnie z przeznaczeniem terenu,

¢) mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé
i dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,2,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% ,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m.
3. Dopuszcza si¢ budowg obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.
4. Maksymalna obsada w gospodarstwie nie moze przekroczy¢ 10DJP.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, otacznej powierzchni ok. 19,9999 ha, wyrdznione
w czeéci graficznej planu miejscowego jako: 1IRZM (o powierzchni ok. 5,6192 ha), 2RZM (o powierzchni ok.
2,3427 ha), 3RZM (o powierzchni ok. 9,2895 ha), 4RZM (o powierzchni ok. 2,7062 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: RZM — tereny zabudowy zagrodowej,
2) przeznaczenie uzupehniajace: U — tereny ushug;

3) obstuge komunikacyjng odpowiednio z drog wyrdznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako:
1KDZ lub 1KR, 3KR oraz adaptuje si¢ istniejace zjazdy z drogi 1KDG;

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
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-20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej tj. drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1KDG,

-15,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako
1KDZ,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1KR,
3KR, oraz gminnych drég wewnetrznych zlokalizowanych poza obszarem opracowania — zgodnie
z oznaczeniem graficznym,

- od 5,0 m do 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego
jako 3KR — zgodnie z oznaczeniem graficznym,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych, budynkéw ibudowli rolniczych, budynkéw o funkcji
mieszanej, zgodnie zustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz realizacje obiektow
wramach przeznaczenia uzupelniajagcego, dopuszcza si¢ mozliwos¢ posadowienia obiektow
modutowych (konteneréw) zgodnie z przeznaczeniem terenu,

c¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé
i dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,2,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.
3. Dopuszcza si¢ budowe obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.
4. Maksymalna obsada w gospodarstwie nie moze przekroczy¢ 10DJP.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej, o acznej powierzchni ok. 0,8490 ha, wyrdznione w czesci
graficznej planu miejscowego jako: 1ZN (o powierzchni ok. 0,3742 ha), 2ZN (o powierzchni ok. 0,4748 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ZN — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) obstuge komunikacyjng poprzez istniejace zjazdy drog 1KDG, 2KDZ oraz 2KR;
4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) obowigzek pozostawienia w stanie naturalnym istniejgcej ro§linnosci,
b) dopuszczenie budowy urzadzen i budowli na potrzeby infrastruktury techniczne;,
¢) zakaz zabudowy kubaturowej,
d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 28. W stosunku do terenow objetych niniejsza Uchwala, tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny, zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Sejny Nr XV/71/03
z dnia 19.12.2003 r. (Dz.U.Woj.Podl. Nr 136, poz. 2930) z pdézniejszymi zmianami.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sejny.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Anna Pietruszkiewicz
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIX/315/2023

Rady Gminy Sejny

z dnia 17 listopada 2023 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
» RADZIUSZKI W GMINIE SEJNY
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Czesd graficzng projektu planu miegjscowego wykonano z wykorzystaniem kopii mapy zasadniczej
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIX/315/2023
Rady Gminy Sejny
z dnia 17 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890 i poz.2029) Rada Gminy Sejny
stwierdza, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 21 wrze$nia 2023 r. do 13 pazdziernika
2023 r. (wlacznie) oraz w terminie do dnia 30 pazdziernika 2023 r. (wlgcznie), nie wniesiono zadnych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obrebu geodezyjnego Radziuszki
w gminie Sejny.

Przewodniczacy Rady

Anna Pietruszkiewicz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIX/315/2023
Rady Gminy Sejny
z dnia 17 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890 i poz. 2029) rozstrzyga si¢ o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, ujetych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego Radziuszki w gminie
Sejny, w sposob nastepujacy:

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych Gminy i sg
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu
geodezyjnego Radziuszki w gminie Sejny obejmujg realizacj¢ ewentualnych uzupetien o$wietlenia ulicznego
w tych drogach oraz uzupeien sieci wodociagowej i budowy sieci kanalizacyjne;j.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, ustawa samorzadzie gminnym oraz ustawg ochronie
srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig,
postepem technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslong,
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda:
1) z budzetu gminy,
2) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) z partnerstwa publiczno — prywatnego.

Przewodniczacy Rady

Anna Pietruszkiewicz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1X/315/2023
Rady Gminy Sejny

z dnia 17 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: F87A4D96-DEC9-4868-879C-1281DA890323. Podpisany Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3251/200950-MPZP/XXXIX_315_2023_atr/20231117T000000   PL.ZIPPZP.3251/200950-MPZP XXXIX_315_2023_atr 20231117T000000 2023-11-17T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części obrębu geodezyjnego Radziuszki w gminie Sejny MPZP  części obrębu geodezyjnego Radziuszki w gminie Sejny      2022-06-27 Plan miejscowy sporzadzony z wykorzystaniem kopiii mapy zasadniczej mapy zasadniczej z zasobów Starostwa Powiatowego w Sejnach       702226.318482609 781970.721665375 702229.010648464 781957.764810077 702254.281356022 781975.87054829 702274.727802333 781985.192293021 702299.423004786 781996.449317166 702345.777148802 782016.731567374 702365.606063468 782025.405099128 702454.530949132 782062.958349047 702463.742111769 782066.427345318 702419.919932415 781775.320375936 702386.623824614 781554.218107326 702478.715129274 781533.853824521 702491.201753006 781532.457626784 702502.783185426 781531.165679529 702518.34459807 781529.431271206 702520.702368827 781529.163924914 702522.474522145 781533.510991332 702523.706941348 781534.486669482 702591.361268415 781586.473324475 702598.110239238 781587.03805978 702624.405983567 781643.670106267 702679.170937383 781745.006978765 702776.821506471 781924.244003855 702779.618667144 781930.885144778 702815.869414864 781997.943411792 702823.198150616 782011.784731349 702840.090254618 782043.972223638 702841.492771077 782046.640673656 702957.186164912 782267.079789502 702850.051069491 782297.90709941 702823.427136829 782305.569994624 702820.547334136 782306.395814126 702691.672490175 782343.476786494 702681.018635698 782346.538224231 702597.044419826 782370.790228441 702577.814947621 782375.672735104 702526.803726758 782390.579189377 702473.001784344 782406.295095052 702460.190588541 782468.075239901 702367.380536835 782467.832020254 702324.841945374 782467.717224862 702320.344797014 782467.65478956 702272.994314566 782466.998421883 702215.69592541 782467.478105168 702169.353270315 782378.28978797 702150.417528718 782341.884576952 702125.860470362 782294.645867622 702112.111838358 782268.18233422 702150.712608528 782202.388875078 702152.188640215 782199.867453643 702159.937608759 782186.662597828 702162.030976304 782182.663378014 702179.829021832 782149.652480535 702181.420710366 782146.78190023 702221.605121441 782074.608538718 702224.230154551 782019.517227178 702226.318482609 781970.721665375      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3251/200950-MPZP/XXVIII_215_2022_uchwala   PL.ZIPPZP.3251/200950-MPZP XXVIII_215_2022_uchwala UCHWAŁA NR XXVIII/215/2022 RADY GMINY SEJNY z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obrębu geodezyjnego Radziuszki w gminie Sejny Uchwała intencyjna MPZP części obrębu geodezyjnego Radziuszki w gminie Sejny Rada Gminy Sejny    2022-06-30  utworzenie 2022-06-30 https://bip.ug.sejny.wrotapodlasia.pl/resource/116980/uchwa%C5%82a%20XXVIII-215-2022.pdf/attachment.1    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3251/200950-MPZP/XXXIX_315_2023_uchwala   PL.ZIPPZP.3251/200950-MPZP XXXIX_315_2023_uchwala Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części obrębu geodezyjnego Radziuszki w gminie Sejny MPZP  części obrębu geodezyjnego Radziuszki w gminie Sejny Rada Gminy Sejny    2023-11-17  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3251/200950-MPZP/XXXIX_315_2023_P1/20231117T000000   PL.ZIPPZP.3251/200950-MPZP XXXIX_315_2023_P1 20231117T000000 2023-11-17T00:00:00 w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obrębu geodezyjnego Radziuszki w gminie Sejny https://bip.ug.sejny.wrotapodlasia.pl/resource/117167/12029/z1_gr.tif https://bip.ug.sejny.wrotapodlasia.pl/resource/117167/12028/legenda.pdf http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2179 2000 Rysunek planu  
  
 
    not(ancestor-or-self::ds:Signature)


 
 AQj1L+Nc79AUSaOJC/nC0aIB0ZFKpr2uMU6YRNOatuc=

  
 2f5u27TgGP43pnBwn1ulpHQxb2YE3r+et3psXa/Fnkw=


 NRW1yluKtAWslXajEznPUmF0q+6wSjwGcu/pwo2V97bNHKzNeLI+AJio/ZEI6sQp
VyvKZCZDMTU6umCfAPs7OEpIhzxqFzefsPzZMRTqS8ZHrJj5EAb/q/zPI7cPe7WD
FMzF0197KO88BAaaBrFVZp/so1KhayOW9FRbu7ndASoKWEPVq+jLQU7kqmX27wki
jfQreTq6Mqi5o/yT2vIiysAA2nBg6qFDbRKBW6Waj2V39dK5w0/m8N6eR1jijXVj
vq2IqAaGjI5zWw0F+CPdvZShU1omxciA5wUQRijo+DyWFkvxYNLXdbz+1PkCt+6K
mTtP3Z9FUMzsljwzPk22Og==
   MIIG7zCCBNegAwIBAgIUFhea2TllgtsqpvjWc1F9UVWrLFAwDQYJKoZIhvcNAQEL     2023-11-21T12:33:34Z
    
 TPp8FyMEeyIPitfOgt/4ApWDLBMa4QQdGcZ2avJv7H4=

  organizationIdentifier=#0c10564154504c2d35323630333030353137,CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany,O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A.,C=PL
 126124203307290858606883153353036381085070208080




   Dokument w formacie xml [XML]
 application/octet-stream







Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego
Radziuszki w gminie Sejny ma na celu zastgpienie ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy Sejny Nr XV/71/03 z dnia
19.12.2003r. (Dz. U. Woj. Podl. Nr 136, poz. 2930) z pdzniejszymi zmianami - jest to plan miejscowy
opracowany 1iuchwalony na podstawie art. 10ust 3iart.26ustawy zdnia 7lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139 ze zm.). Dla analizowanego obszaru
w gminie Sejny nalezy wprowadzi¢ nowe zapisy, ktore umozliwia w pelni realizowa¢ inwestycje wlascicieli
nieruchomosci. Opracowanie planu miejscowego jest dziataniem w kierunku realizacji zatozen dotyczacych
rozwoju miejscowosci Radziuszki okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sejny zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Sejny Nr XVI/132/2020 z dnia
16 grudnia 2020 r.

Dla obszaru w granicach planu nalezy wprowadzi¢ nowe zapisy, ktore umozliwig wykorzystanie
wydzielonych nieruchomos$ci gruntowych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na cele
ushlugowe, pod OZE ina funkcje bardziej ztozone, zgodnie z obecnymi potrzebami wilascicieli gruntow.
Obecnie obowiazujacy plan miejscowy skazuje tu jedynie na rolnicze wykorzystanie gruntéw — zasadne jest
jego zastapienie i ustalenie przeznaczenia zgodnego z kierunkami rozwoju wskazanymi w obowigzujagcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny.

Granicami planu objgto tereny nieruchomosci potozonych w obrebie geodezyjnym Radziuszki, potozone
na obszarze przylegajacym do drogi wojewodzkiej relacji Suwalki - Sejny. Plan opracowany zostanie
w zwigzku z rozpatrzeniem wnioskOw o opracowanie lub zmiang¢ planu miejscowego, ktore zglaszane byly
do Urzedu Gminy Sejny.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sejny” zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy Sejny Nr XVI/132/2020 z dnia 16 grudnia 2020 r, obszar
objety granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego
Radziuszki w gminie Sejny znajduje si¢ na obszarze strefy podmiejskiej, w ktore;j:

1) Wskazuje si¢ tereny rozwoju podmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej, gléwnie mieszkaniowej,
w zgodzie z kierunkami okre§lonymi w niniejszym dokumencie i obowigzujacymi przepisami prawa;

2) Ustala si¢ kontynuacj¢ obecnego przeznaczenia terendw, z mozliwoscig rozwoju tj. budowy,
rozbudowy, przebudowy izmiany przeznaczenia budynkow, w zgodzie z kierunkami okreslonymi
w niniejszym dokumencie i obowigzujacymi przepisami prawa;

3) Ustala si¢ generalng zasade ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do wystepujacych w terenie
tradycyjnych form architektonicznych, w zaleznosci od lokalizacji i sgsiedztwa;

4) Ksztaltowanie nowej zabudowy winno odpowiada¢ zasadzie kontynuacji funkcji, parametrow, cech
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym gabarytow, formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

5) W celu ustalenia przeznaczenia terenow, zasad ksztalttowania zabudowy i jej obstugi komunikacyjne;j
nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dodatkowo w granicach planu znajduje si¢ teren wskazany do rozwoju funkcji zwigzanych z OZE (EF
Radziuszki).

W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano
i rozpatrzono wnioski do planu, opracowano projekt planu i towarzyszgce mu prognozy, poddano projekt
planu opiniowaniu i uzgodnieniom. Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
21 wrzesnia 2023 r. do 13 pazdziernika 2023 r. (wlacznie). Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu
planu wyznaczono do dnia 30 pazdziernika 2023 r. (wiacznie).

W wyzej okreslonym terminie do tutejszego urzedu nie wptynely uwagi do projektu planu w zwigzku
z tym nie zachodzita potrzeba rozpatrywania uwag.
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Projekt planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Radziuszki w gminie Sejny
nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sejny”, zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy Sejny Nr XVI1/132/2020 z dnia 16 grudnia 2020 r. co
potwierdza si¢ stwierdzajac zgodnos¢ zustalong w studium funkcja, podstawowymi ustaleniami
i wskaznikami dotyczacy i zagospodarowania. Lokalizacja terenow budowlanych o ustalonych w uchwale
parametrach i funkcji zgodna jest z zapisami zawartymi w ,,STUDIUM”.

I.  Sposéb  realizacji wymogoéw  wynikajacych  zart. 1 ust. 2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano poprzez okreslenie
warunkow izasad zagospodarowania oraz warunkow izasad ksztattowania zabudowy terenow
wyznaczonych w planie, zawarte w Rozdziale 2 i 3 uchwaty;

2)  walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony waloréw
krajobrazowych w dostosowaniu do zakresu planu miejscowego, istniejacego stanu ijakosci zabudowys;
ustalono tez m.in. wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, linie zabudowy, gabaryty obiektow, zawarte glownie w Rozdziale
3, Rozdziale 4 i Rozdziale 10 uchwaty;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w Rozdziale 3 i 7 uchwaty;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne: na obszarze
objetym planem miejscowym wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w tym zakresie
zawarte w Rozdziale 4 uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych zrealizowano poprzez szczegdlne warunki zagospodarowania, Ww szczego6lnosci
w zakresie ochrony przeciwpozarowej 1obrony cywilnej, zawarte w Rozdziale 6 uchwaty; w celu
robwnowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostgpu do dobrej jakosci ustug publicznych nakazuje si¢
stosowanie zasad projektowania uniwersalnego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowano poprzez przemyslane ustalenie pozadanych zmian
w zagospodarowaniu wykorzystujac potozenie, wielko$§¢ obszaru oraz mozliwosci wykorzystania ich
potencjatu biorac pod uwage potrzeby spolecznosci gminy imozliwos¢ zagospodarowania zgodnego
z polityka przestrzenna terenéw o istniejacej i korzystnej w skali gminy lokalizacji;

7) prawo wlasnosci uwzgledniono uwzgledniajac podzial na dziatki budowlane przeznaczone do
zainwestowania i tereny komunikacyjne, ktorych granice oparto na istniejgcych granicach dziatek, majac na
uwadze obecne iprzyszie optymalne wykorzystanie terenow; projekt planu zostal opracowany
z uwzglednieniem ztozonych wnioskow wtascicieli/wtadajacych gruntéw objetych planem miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione - teren objety granicami
opracowania nie stanowi terenu zamknig¢tego, nie jest tez zwigzany z obronno$cia i bezpieczenstwem
panstwa. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;
wprowadzono tez niezbedne zapisy zawarte w Rozdziale 6 uchwaty;

9) potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez ustalenia projektu planu zmierzajace do rozwoju
gminy i wsi — sprzyjajace zaspokajaniu potrzeb zwigzanych m.in. z ochrong gruntéw rolnych dobrych klas
oraz zachowaniem istniejacych terenéw ekosystemow przyrodniczych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zrealizowano poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej zawarte w projekcie
planu m.in. w Rozdziale 7 uchwaly; zaktada ona niezbedne uzupehienie infrastruktury, jej rozbudowe;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej: procedura planistyczna
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prowadzona byla zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach, w tym przy uzyciu wymaganych srodkéw
komunikacji elektronicznej. W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu planu
miejscowego zebrano i rozpatrzono wnioski do planu (w wyznaczonym terminie wptyneto 14 wnioskow od
0sob fizycznych i jednostki organizacyjnej oraz 9 wnioskow od instytucji wilasciwych do uzgadniania
1 opiniowania projektu planu miejscowego). Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 21 wrzeénia 2023 r. do 13 pazdziernika 2023 r. (wlacznie). w formie tradycyjnej (w siedzibie Urzedu
Gminy Sejny) oraz zamieszczony na BIP gminy Sejny. Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu
wyznaczono do dnia 30 pazdziernika 2023 r. (wlacznie);

12) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych: stosownie do obowigzujacych
przepisow, zawartych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym burmistrz dokonat nalezytej starannos$ci przy wypehieniu wymogdéw ustawowych w trakcie
podejmowania poszczegélnych kolejnych czynnosci zgodnie z obowigzujacym brzmieniem przepisow:
w tym dokonywat zawiadomien, ogloszen i obwieszczen o poszczegdlnych etapach procedury planistyczne;.
Zebrano wnioski do planu (zgodnie z punktem 11), opracowano projekt planu i towarzyszace mu prognozy,
poddano projekt planu opiniowaniu iuzgodnieniom (uzyskano 6 pozytywnych opinii iuzgodnien, ktore
wplynety na pi$mie, pozostate traktowane sg jako milczace pozytywne zaopiniowania i uzgodnienia projektu
planu, stosownie do przepisu art. 25 ust. 3 upzp). Stosownie do uwag isugestii w trakcie opiniowania
i uzgadniania dokonano niezbg¢dnej korekty ustalen projektu planu i po analizie zakresu tych korekt przyjeto
konieczno$¢ ponowienia w niezbednym zakresie uzgodnienia skorygowanego projektu planu. Projekt planu
zostal wyltozony do publicznego wgladu (zgodnie z punktem 11), cala procedura planistyczna byta na
biezagco dokumentowana i dostgpna dla zainteresowanych w siedzibie organu; skala opracowania planu
i czytelno$¢ formy graficznej pozwoli na prawidlowe stosowanie dokumentu i jego spdjnos¢ z dokumentem
obowigzujacym dla pozostalej czg¢éci gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez uwzglednienie i ochrone istniejgcej infrastruktury oraz ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym zapewnienia dostawy wody.

Art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okres$lajagc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ bral pod uwagg zaré6wno interes publiczny jak iinteresy prywatne. Przystepujac do
opracowania planu miejscowego organ dokonal analizy swoich potrzeb, oszacowatl mozliwosci ich
realizacji. Jednocze$nie przeanalizowano zmiany w zagospodarowaniu, ktore winien wywotaé istniejacy
plan miejscowy jako niezbgdne uwarunkowanie prawne. Wzigto tez pod uwage potrzeby zaspokojenia
interesow prywatnych osob/podmiotow, zglaszane w postaci wnioskoéw. Ustalenia planu zmierzajg do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i dopuszczenia oczekiwanych zmian w zakresie
jego zagospodarowania. Uwzgledniono wystepowanie gruntow rolnych chronionych (klasy III)
i dostosowano ustalenia planu miejscowego do konieczno$ci utrzymania rolniczego przeznaczenia tych
terenow.

Art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — przyjeto wykorzystanie istniejgcego podzialu na dziatki
w graniach planu, wtym uwzgledniajac dzialki o funkcji komunikacyjnej, w powigzaniu z uktadem
komunikacyjnym istniejacym i obecnie realizowanym; zapisy uchwalanego planu miejscowego umozliwig
lepsze wykorzystanie terenu irealizacje obiektow zgodnych z oczekiwaniami mieszkancow, samorzadu
iorganow odrebnych; obszary objete planem miejscowym zlokalizowane sg na terenie w czesci
zainwestowanym gminy Sejny, wskazanym w cze$ci do rozwoju funkcji nierolniczych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
w planie miejscowym nie wyznacza si¢ terenéw budowlanych o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej —
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oraz wprowadza si¢ nowe ustalenia dla terenéw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i z ustugami oraz
terenéw o funkcji mieszanej, tereny OZE i tereny zielone zwigzanej z utrzymaniem funkcji ekologicznych,
tereny drog publicznych ikomunikacji wewngtrznej; tereny w granicach planu sg polozone w zasiegu
pieszego dojscia do przystanku komunikacji zbiorowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
zrealizowano poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych
komunikacji;

4) planowanie i lokalizowanie zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegolnosci poprzez wprowadzenie norm
prawnych umozliwiajacych zabudowe terenu - w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej (wzdhuz drég publicznych iterenéw komunikacji wewngtrznej) oraz zrealng
mozliwoséciag wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne czy gazowe, adekwatne
dla planowanej zabudowy.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Woéjt Gminy Sejny dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sejny za okres
2015 — 2017 r. o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. (j.t. Dz. U z 2020r. poz. 293).
Wykonano ,,ANALIZE ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SEINY
w latach 2015r. — 2017r.”. W oparciu o ww. opracowanie Rada Gminy Sejny podjeta Uchwate nr
XXV/149/2017 z dnia 28 listopada 2017r. w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych na terenie
gminy Sejny. W Uchwale tej stwierdzono miedzy innymi, iz zachodzi potrzeba aktualizacji ,,Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sejny” zatwierdzonego Uchwata Nr XV/71/03 Rady
Gminy Sejny zdnia 19 grudnia 2003r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego zdnia 23 grudnia 2003r.
Nr 136 poz.2930), ze zmianami.

W ww. uchwale wskazano, ze podj¢cie procedury aktualizacji planu miejscowego, wymaga podjecia
uchwaly intencyjnej Rady Gminy Sejny. Przed podjeciem uchwaly intencyjnej, zgodnie z przepisem
art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt gminy
zobowiazany byl sporzadzi¢ analize dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, oraz przygotowa¢ materialy geodezyjne do
opracowania planu, nastepnie ustali¢ niezbedny zakres prac planistycznych.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Bilans ekonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ujemny, co
oznacza, ze wplywy do budzetu gminy z tytutu uchwalenia przedmiotowego planu bgda nizsze niz koszty,
w 10 letnim okresie prognozy. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Radziuszki w gminie Sejny w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego poniesie wydatki zwigzane z opracowaniem planu, na potrzeby
szacowania bezposrednich skutkéw uchwalenia planu niezbedne bylo przyjecie, ze pewne skutki finansowe
rodzi obecnie obowigzujacy plan miejscowy. Nowym obowigzkiem bedzie utrzymanie i w cze¢sci realizacja
infrastruktury w nowej drodze, ktdra obstugiwaé bedzie tereny zabudowy jednorodzinnej. Pamigtac¢ nalezy
otym, ze dla przedmiotowego terenu obecnie obowigzuje uchwala w sprawie planu miejscowego,
arealizacja jej ustalen wywiera juz obecnie skutki finansowe zwigzane =z koniecznoscia budowsg
infrastruktury dla nieruchomos$ci wydzielonych na podstawie obowigzujagcego planu miejscowego. Juz
obecnie teren jest uzbrajany stosownie do istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania. Zadania zwigzane
z budowg i utrzymaniem infrastruktury nie sg wiec nowym obowigzkiem gminy i nie wynikaja z uchwalenia
niniejszego planu miejscowego. Teren jest obecnie zainwestowany w czesci na cele zamieszkania i jako taki
wymaga utrzymania i cigglych nakladow majacych na celu utrzymanie ipodnoszenie standardu, w tym
bezpieczefistwa uzytkowania, dostgpnosci itd. Przyjete w prognozie zalozenia stanowigce podstawe do
wyliczen nie uwzgledniaja aspektow spotecznych, przestrzennych i ekologicznych.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, a w szczegdlnosci ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
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2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko ijest dokumentem oczekiwanym przez
mieszkancow gminy, a co za tym idzie przez samorzad.

Podsumowujac uznaé nalezy, ze projekt planu spetnia ustawowe wymogi planowania i zagospodarowania
przestrzennego Ww aspekcie aktualnos$ci polityki przestrzennej Gminy Sejny 1istanu jej faktycznego
zagospodarowania oraz mozliwosci finansowych. Alternatywnym rozwigzaniem prawnym w odniesieniu do
obszaru objetego planem jest pozostawienie istniejgcego stanu prawnego — co nie jest kierunkiem
pozadanym, co wykazano wcze$niej, szczegolnie okreslajac cele, ktore stanowity przestanki przystapienia
do procedury planistyczne;.

W zwiazku zpowyzszym podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrgbu geodezyjnego Radziuszki w gminie Sejny jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady

Anna Pietruszkiewicz
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